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Bu hizmet size 2blackdot ve Tema Grup tarafından ücretsiz verilmektedir. Bu yazılanlar yatırım tavsiyesi değildir. 
Hazırlayan: Hakan Çalışkantürk                            2twoblackdots@gmail.com                  https://www.2blackdots.com 
 
*** Yasal Uyarı:*** Burada yer alan yatırım bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatırım danışmanlığı kapsamında değildir. Yatırım danışmanlığı hizmeti; a racı kurumlar, portföy yönetim şirketleri, yatırım ve 
kalkınma bankaları ile müşteri arasında imzalanacak yatırım danışmanlığı sözleşmesi çerçevesinde ve yetkili kuruluşlar tarafından kişilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alınarak kişiye özel olarak 
sunulmaktadır. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu yorum ve tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihinize uygun olmayabilir. Bu nedenle sadece burada yer alan 
bilgilere dayanılarak yatırım kararı verilmesi beklentilerinize uygun sonuçlar doğurmayabilir. Gerek bu yayındaki gerekse bu yayında kullanılan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayındaki 
bilgilerin kullanılması sonucundaki yatırımcıların ve/veya ilgili kişilerin uğrayabilecekleri doğrudan ve/veya dolaylı zararl ardan, kar yoksunluğundan, manevi zararlardan ve her ne şekil ve surette 
olursa olsun üçüncü kişilerin uğrayabileceği her türlü zarardan dolayı 2blackdot ve Hakan Çalışkantürk sorumlu tutulamaz. 

https://www.2blackdots.com/
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2blackdot haftalık bülteni yönetici özeti: 
 
 

🏠 Konut Piyasası 
• Ekim konut satışları: 164.306 adet (+%0,5) 
• Ocak–Eylül: 1,29 milyon satış (+%16,2) 
• En çok satış: İstanbul 26.305, Ankara 14.681, İzmir 8.678 
• İpotekli satışlar +%11,5 (23.527 adet, pay %14,3) 
• İlk el satışlar -%4,9, ikinci el satışlar +%1,8 
• Yabancıya satış: 2.106 adet (-%0,8) — Rusya, Almanya, İran ilk 3 
• Satılık/kiralık m² fiyatlarında güçlü yükseliş eğilimi sürüyor. 

 

💵 Finansal Göstergeler 
• Döviz mevduatları 625 milyon USD geriledi 
• KKM bakiyesi %37,6 düşüşle 94 milyar TL 
• Yabancı yatırımcı: DİBS +297 milyon USD, hisse +36 milyon USD 
• Faizler: Mevduat %48,1 - İhtiyaç kredisi %62,7 - Ticari kredi %53,4 
• Kartlı harcamalar %53,9 arttı 

 

🏭 Sanayi & Üretim 
• Sanayi üretimi: Yıllık +%2,9, aylık -%1,1 
• İhracat İklimi Endeksi: 52,4 (iyileşme bölgesi) 

 

🧮 TCMB Beklentileri & Cari Denge 
• 12 ay sonrası enflasyon beklentisi: %23,49 
• 24 ay sonrası: %17,69 
• USD/TL yıl sonu beklentisi: 43,42 TL 
• Eylül cari açık: 1,1 milyar USD 
• 12 aylık cari açık: 20,1 milyar USD 
• Finansman: Doğrudan yatırımlar +5,7 milyar USD, portföy +2,0 milyar USD, krediler +22,8 milyar USD 

 

🏦 Mevduat & Krediler 
• TL mevduat payı %59,79, YP %40,21 
• TL krediler %50,08, YP krediler %49,92 
• Büyüme oranları: 

o Bireysel kredi kartı %54,5, takipteki alacak +%145 
o Konut kredisi %33,3, taşıt kredisi -%34,8 
o KOBİ kredileri %47,2, ticari krediler %41,2 

 

🌍 Küresel Ekonomi Verileri 
• Almanya TÜFE %0,3 
• İngiltere GSYH ç/ç %0,1 
• ABD ham petrol stokları +6,4M (fiyatları aşağı baskılar) 
• ABD işsizlik başvuruları 223K 

 

📉 Piyasa Görünümü 
• USD/TRY 42,22 → 42,26 
• EUR/TRY 48,83 → 49,13 
• BIST100 TL 10.565 (haftalık düşüş) 
• Altın 4.067 → 4.083 USD, 

Gümüş 49,44 → 50,55 USD 
• Brent 64,15 → 64,30 USD 
• Baltic Dry 2.084 → 2.125 

 

👥 MKK Verileri 
• Hisse senedi yatırımcı sayısı: 6,43 milyon 
• Yatırım fonları toplam değeri: 8,12 trilyon TL 

 

🧭 Genel Çerçeve 
TL’de istikrar korunurken finansal sıkılaşmanın etkisi belirginleşiyor. Konut satışları yatay, fiyatlar güçlü. Küresel 
büyüme zayıf, emtialarda karışık görünüm hâkim. Türkiye’de kredi-mevduat faizleri yüksek seyrini sürdürüyor. 
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TÜİK Konut Satış Adetleri ve Emlak Sektörünün Görünümü (Ekim 2025): 
 

- TÜİK verilerine göre; Türkiye genelinde Toplam Konut Satışları Ekim ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %0,5 
oranında artarak 164,306 adet oldu. Konut satışları Ocak-Eylül döneminde bir önceki yılın aynı dönemine göre 
%16,2 oranında artarak 1,293,033 adet olarak gerçekleşti. 
 

 
- Ekim ayında konut satış sayısının en fazla olduğu iller sırasıyla 26,305 adetle İstanbul, 14,681 adetle Ankara ve 
8,678 adetle İzmir olurken, en az olduğu iller sırasıyla 86 adetle Ardahan, 135 adetle Bayburt ve 143 adetle Tunceli 
olarak gerçekleşti. 
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- İpotekli Konut Satışları Ekim ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %11,5 oranında artarak 23,527 adet olurken, 
toplam konut satışları içinde ipotekli satışların payı %14,3 oldu. 5,919 adet ipotekli konut satışı, ilk el olarak 
gerçekleşti. 
- Diğer Konut Satışları Ekim ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %2,3 oranında azalarak 140,779 adet olurken, 
toplam konut satışları içinde diğer satışların payı %85,7 olarak gerçekleşti. 
 

 

 
- İlk El Konut Satışları Ekim ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %4,9 oranında azalarak 54,866 adet olurken, 
toplam konut satışları içinde ilk el konut satışının payı %33,4 oldu. 
- İkinci El Konut Satışları Ekim ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %1,8 oranında artarak 109,440 adet olurken, 
toplam konut satışları içinde ikinci el konut satışının payı %66,6 oldu.  
 

 
- Yabancılara yapılan konut satışları; Ekim ayında bir önceki yılın aynı ayına göre %0,8 oranında azalarak 2,106 
adet olurken, toplam konut satışları içinde yabancılara yapılan konut satışının payı %1,3 olarak gerçekleşti. 
Yabancılara yapılan konut satış sayısının en fazla olduğu iller sırasıyla 729 adetle Antalya, 725 adetle İstanbul ve 
192 adetle Mersin oldu. 
- Ülke uyruklarına göre en fazla konut satışı sırasıyla 315 adetle Rusya Federasyonu, 191 adetle Almanya ve 172 
adetle İran vatandaşlarına yapıldı. 
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Kaynak: https://www.endeksa.com/tr/analiz/turkiye/endeks/satilik/konut 
 

Son söz: “Mal da yalan, mülk de yalan; var biraz da sen oyalan!” Yunus Emre 

 

 

 

Türkiye’de Satılık Konut m2 Birim Fiyatları 

Türkiye’de Kiralık Konut m2 Birim Fiyatları 

TÜRKİYE SATILIK KONUT FİYATLARI TÜRKİYE KİRALIK KONUT FİYATLARI 

TÜRKİYE SATILIK KONUT ORTALAMALARI TÜRKİYE KİRALIK KONUT ORTALAMALARI 

https://www.endeksa.com/tr/analiz/turkiye/endeks/satilik/konut
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Haftalık Ekonomik Veriler:  
 

- TCMB verilerine göre; 7 Kasım haftasında Döviz Mevduatları 625 milyon USD geriledi.  
- BDDK verilerine göre; 7 Kasım haftasında KKM toplamı %37,6 düşüşle 94 milyar TL’na geriledi.  
 

  
 

- TCMB verilerine göre; Yabancı Yatırımcılar 7 Kasım haftasında Devlet Tahvili ve İç Borçlanma Senetleri (DİBS) 
tarafında 297 milyon USD net alış yaparken, Hisse Senetleri tarafında da 36 milyon USD net alış yaptılar.  
 

  
 

- BDDK verilerine göre; 7 Kasım haftasında yıllık bazda Tüketici Kredileri %46,9 büyürken, Ticari Kredilerde %20,8 
oranında büyüdü.  
- BDDK verilerine göre; 7 Kasım haftasında yıllık bazda Takibe Dönüşüm oranı %2,50’ye yükselirken, İhtiyaç 
Kredilerinde %5,30’a, Bireysel Kredi Kartlarında %4,50’ye yükseldi.  
 

  
 

- TCMB verilerine göre; 7 Kasım haftasında yıllık bazda Mevduat Faizleri %48,10’a yükselirken, İhtiyaç Kredilerinde 
%62,70’e, Ticari Kredilerde %53,40’a yükseldi.  
- TCMB verilerine göre; 7 Kasım haftasında yıllık bazda Kartlı Harcamalar %53,90’a yükseldi.  
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- TÜİK verilerine göre; Eylül ayında Sanayi Üretimi yıllık bazda %2,9 oranında artarken, aylık bazda %1,1 geriledi.  

- İSO ve S&P Global’in araştırmasına göre; Ekim ayında İSO İhracat İklimi Endeksi 52,4’e yükselerek, 50 eşik 
değerin üzerinde kalmaya devam etti. (Ulusal PMI anketlerindeki PMI üretim endekslerinin bir araya getirilerek 
ağırlıklandırılmasıyla hesaplanır. Endekslerinin 50,0’in üzerinde olması, ihracat ikliminde iyileşme olduğunu 
gösterirken 50,0’nin altındaki değerler bozulmaya işaret etmektedir).  
 

  
 

Haftalık Merkez Bankası (TCMB) Verileri:  
 

- TCMB’nin açıkladığı Piyasa Katılımcıları (Finansal kesim) Anketi Kasım ayı sonuçlarına göre; 12 ay sonrası için 
enflasyon beklentileri %23,49’a, 24 ay sonrası için enflasyon beklentileri %17,69’a yükselmiş görünüyor.  

 
- Cari ay sonu gecelik faiz oranı beklentisi %39,35’e (bir önceki %39,15) yükselirken, bir sonraki Para 
Politikası Kurulu Toplantısı için politika faiz oranı beklentisi ise %38,28 olarak gerçekleşmiştir. 
Katılımcıların Cari yıl sonu döviz kuru (USD/TL) beklentisi 43,42.-TL’na (bir önceki 43,56.-TL) gerilerken, 12 ay 
sonrası için döviz kuru beklentisi ise 50,62.-TL’na (bir önceki 49,75.-TL) yükselmiştir. 

 
- TCMB’nin açıkladığı Ödemeler Dengesi İstatistiklerine (Bir ekonomide yerleşik kişilerin diğer ülkelerle yaptığı 
mal, hizmet, gelir ve sermaye hareketleri ile dış borç ve varlıklardaki değişimleri gösteren istatistiksel tablodur) göre; 
Eylül ayında Cari İşlemler Hesabı aylık bazda 1,1 milyar USD açık verirken, 12 aylık açık 20,1 milyar USD’na 
yükseldi. Cari açığın finansmanına net doğrudan yatırımlar 5,7 milyar USD, net portföy yatırımları 2,0 milyar USD, 
krediler 22,8 milyar USD ve ticari krediler 1,9 milyar USD katkı sağlarken, net efektif ve mevduatlar ise 1,1 milyar 
USD negatif yönlü etki etmiştir. Merkez Bankası döviz cinsinden net rezerv azalışı ise 6,8 milyar USD olmuştur. 
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TCMB Rezervlerindeki Haftalık Değişim: KKM Haftalık Değişim:                                      (milyon USD) 

  
Brüt Rezervler 185.047.-USD Altın Rezerv. 103.061.-USD %55,69 Döviz Rezerv. 81.985.-USD %44,31 
KKM Toplamı      2.233.-USD KKM Değişim -%28,91     

 

Yurt İçi Yerleşiklerin TL Mev. - Haftalık Değişim: Yurt İçi Yerleşiklerin YP Mev. - Haftalık Değişim: 

  
TL Mev. 14.086.617.130.-TL Haf. Değ. -327.140.205.-TL YP Mev. 209.815.-USD Haf. Değ. -625.-USD 

 

Yurt Dışı Yerleşiklerin Hisse Stok. - Haftalık Değişim: Yurt Dışı Yerleşiklerin DİBS Stok - Haftalık Değişim: 

  
Hisse Stok 32.363,87.-USD Haf. Değ. 35,67.-USD DİBS Stok 15.852,18.-USD Haf. Değ. 311,49.-USD 

 

TCMB Ağırlıklı Ort. Fonlama Faizi ve Net Fonlama: Mevduat, TÜFE, Sepet Kur, Reel Faiz Karşılaştırması:            

  

TCMB AOF Oranı %39,50 Net Fonlama -520.053,00.-TL (TCMB’nin piyasadan çektiği para) 
1 Vdli Mevduat Net %39,58 TÜFE %32,87 Reel Faiz %6,71 Sepet Kur Artışı (Yıllık) %28,66 
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Toplam Mevduatların TL, YP ve KKM Dağılımı: Toplam Kredilerin TL ve YP Dağılımı:           (milyon USD) 

  
TL Mevduatlar 356.122.-USD TL Mev. Payı %59,79 YP Mevduatlar 239.511.-USD TL Mev. Payı %40,21 
TL Krediler 195.071.-USD TL Kred. Payı %50,08 YP Krediler 194.473.-USD YP Kred. Payı %49,92 

 

Bireysel Kredi Kartlarındaki Büyüme: Bireysel Kredilerdeki Büyüme:                          (milyon TL) 

  
Bireysel Krd. Krt. 2.591.513.-TL Kredi Büyümesi %54,52 Takipteki Alacaklar 113.315.-TL Yıllık Artış %145,63 
Bireysel Krediler 2.702.177.-TL Kredi Büyümesi %42,43 Takipteki Alacaklar 107.166.-TL Yıllık Artış %119,62 

 

Konut Kredilerindeki Büyüme: Taşıt Kredilerindeki Büyüme:                          (milyon TL) 

  
Konut Kredileri 647.260.-TL Kredi Büyümesi %33,36 Takipteki Alacaklar 1.032.-TL Yıllık Artış %58,57 
Taşıt Kredileri 48.931.-TL Kredi Büyümesi -%34,8 Takipteki Alacaklar 308.-TL Yıllık Artış %35,64 

 

KOBİ Kredilerindeki Büyüme: Ticari Kredilerdeki Büyüme:                                (milyon TL) 

  
Kobi Kredileri 5.808.007.-TL Kredi Büyümesi %47,24 Takipteki Alacaklar 181.995.-TL Yıllık Artış %131,39 
Ticari Krediler 16.356.817.-TL Kredi Büyümesi %41,20 Takipteki Alacaklar 319.541.-TL Yıllık Artış %76,90 

Kaynak: https://www.bddk.org.tr/BultenHaftalik/ 
 
 

https://www.bddk.org.tr/BultenHaftalik/
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Geçtiğimiz Hafta Açıklanan Ekonomik Veriler:  
• Türkiye’de, Eylül ayı Perakende Satışlar aylık bazda, beklentiye (%2,2) paralel ve öncekinin (%0,9) üstünde 

%2,2 olarak açıkladı. 
• Almanya’da, Ekim ayı Tüketici Fiyat Enflasyonu (TÜFE) aylık bazda, beklentiye (%0,3) paralel ve öncekinin 

(%0,2) üstünde %0,3 olarak açıklandı. 
• İngiltere’de, 3. Çeyrek Gayri Safi Yurt İçi Hasılası (GSYİH), çeyreklik bazda beklentinin (%0,2) ve öncekinin 

(%0,3) altında %0,1 olarak açıklandı.  
• İngiltere’de, 3. Çeyrek Gayri Safi Yurt İçi Hasılası (GSYİH), yıllık bazda beklentiye (%1,3) paralel ve öncekinin 

(%1,4) altında %1,3 olarak açıklandı.  
• İngiltere’de, Eylül ayı Gayri Safi Yurt İçi Hasılası (GSYİH), aylık bazda beklentinin (%0,0) ve öncekinin (%0,0) 

altında -%0,1 olarak açıklandı.  
• ABD’de, Ham Petrol Stoklarındaki haftalık artış ya da azalış; beklentinin (1,000M) ve öncekinin (5,202M) 

üstünde 6,413M olarak açıklandı.(Ham Petrol Stokları artarsa ham petrol fiyatları düşer. Ham Petrol Stokları 
düşerse ham petrol fiyatları artar).  

 

Geçtiğimiz Hafta Açıklanan Ekonomik Veriler:  Bu Hafta Açıklanacak Ekonomik Veriler:   
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Haftalık Merkezi Kayıt Kuruluşu (MKK) Verileri:  
 

- Merkezi Kayıt Kuruluşu (MKK) verilerine göre 14 Kasım haftasında Hisse Senedi piyasasındaki yatırımcı sayısı 
6.432.356 kişiye gerilerken (önceki 6.490.019 kişi), yapılan toplam yatırım miktarı da 16,62 trilyon TL (önceki 17,18 
trilyon TL) olarak gerçekleşti. Yatırım Fonlarındaki yatırımcı sayısı 5.696.361 kişi (önceki 5.711.007 kişi) olurken, 
yatırım yapılan fonların toplam piyasa değeri ise 8,12 trilyon TL (önceki 8,09 trilyon TL) olarak gerçekleşti. 
 

  
Kaynak: https://www.vap.org.tr/?col=117 
 

Yerli-Yabancı Pay Senedi Analizi:  Para Piyasası Şemsiye Fonu Aylık Fon Akışı: 

  

   
Kaynak: https://www.vap.org.tr/yerli-yabanci-pay-senedi-analizi                                               Kaynak: https://www.vap.org.tr/fon-turleri-bazinda-nakit-akisi 
 

Takasbank’ta en çok kazandıran fonlar:  Para Piyasası Şemsiye Fonu en çok kazandıranlar: 

  
 

  
Kaynak: https://www.tefas.gov.tr/Default.aspx                     Kaynak: https://www.tefas.gov.tr/FonKarsilastirma.aspx 

https://www.vap.org.tr/?col=117
https://www.vap.org.tr/yerli-yabanci-pay-senedi-analizi
https://www.vap.org.tr/fon-turleri-bazinda-nakit-akisi
https://www.tefas.gov.tr/Default.aspx
https://www.tefas.gov.tr/FonKarsilastirma.aspx
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TCMB’nin yayınladığı 07.11.2025 haftası ağırlıklı ortalama kredi ve mevduat faizleri: 

  
 

  
Kaynak: https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket/#collapse_3 
 

100,000.-USD’nin TL ve USD getirileri ile başa baş noktaları: 

 
Not: Tablo tamamen matematiksel hesaplamaya dayalı olup, kur tahmini ya da öngörü değildir! Tabloda belirtilen ve TCMB web sitesinden alınan bankalarca uygulanan ağırlıklı ortalama mevduat faizleri dikkate alınarak, 
100,000.-USD’nin ve karşılığı TL’nin 1 aylık getirisi oranlanarak, TL getirisi ile USD getirisinin eşitlendiği başa baş kur hesaplanmıştır. Üst satırdaki Forward kurları da matematiksel hesaplamanın sonucu ortaya çıkan kurlardır. 
 

Enerji, Metaller ve Tarımsal Ürünler Piyasalarındaki Güncel Fiyatlar (14.11.2025): 

 

 

 

 

 

 
 

 

https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket/#collapse_3
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Küresel Piyasalarda Haftalık Görünüm:  

 

 
Kaynak: https://finviz.com/futures.ashx 

https://finviz.com/futures.ashx
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USD/TRY EUR/TRY  

   
Haftalık Açılış 42,2221.-TL Haftalık Kapanış 42,2659.-TL   Trend Takip 41,3600.-TL 
Haftalık Açılış 48,8338.-TL Haftalık Kapanış 49,1340.-TL   Trend Takip 44,2500.-TL 

 

EUR/USD GBP/USD  

  
Haftalık Açılış 1,1563.-USD Haftalık Kapanış 1,1621.-USD  Trend Takip 1,1605.-USD 
Haftalık Açılış 1,3158.-USD Haftalık Kapanış 1,3174.-USD  Trend Takip -.- 

 

USD/JPY  USD/CNY  

  
Haftalık Açılış 153,945.-JPY Haftalık Kapanış 154,532.-JPY     Trend Takip 174,58.-JPY 
Haftalık Açılış 7,1176.-CNY Haftalık Kapanış 7,0987.-CNY Trend Takip -.- 

 

BIST 100 (TRY)  BIST 100 (USD) 

  
BIST100 (TL) Haftalık Açılış 10.974,29 Haftalık Kapanış 10.565,74  Trend Takip 10.823 
BIST100 (USD) Haftalık Açılış        259,94 Haftalık Kapanış        249,61 Trend Takip 250,00 
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TLREF  TR 5 Years CDS 

  
TLREF Haftalık Açılış        39,22 Haftalık Kapanış       39,33 Trend Takip   -,- 
TR 5 Years CDS Haftalık Açılış     243,01 Haftalık Kapanış     242,92 Trend Takip   -,- 

 

Türkiye 2 Yıllık Tahvil (13.10.2027 vadeli) ABD 2 Yıllık Tahvil (31.10.2027 vadeli) 

  
TR 2 Yıllık Haftalık Açılış %36,58 Haftalık Kapanış %36,81 Trend Takip -,- 
ABD 2 Yıllık Haftalık Açılış %3,597 Haftalık Kapanış %3,608   Trend Takip %4,45 

 

ONS Gold (XAU/USD) ONS Silver (XAG/USD) 

  
XAU/USD Haftalık Açılış 4.067,93.-USD Haftalık Kapanış 4.083,56.-USD   Trend Takip 4,073.-USD 
XAG/USD Haftalık Açılış     49,444.-USD Haftalık Kapanış    50,551.-USD  Trend Takip 51,00.-USD 

 

Gold - Silver (XAU-XAG) Gold/Silver Ratio 

  
XAU/XAG Haftalık Açılış 82,261 Haftalık Kapanış 80,727      Trend Takip 81,09 
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Brent Oil Natural Gas 

  
Brent Oil Haftalık Açılış 64,15.-USD Haftalık Kapanış 64,30.-USD     Trend Takip 65,72.-USD 
Natural Gas Haftalık Açılış 4,126.-USD Haftalık Kapanış 4,250.-USD  Trend Takip 4,440.-USD 

 

Bakır Vadeli – Copper Futures Alüminyum Vadeli – Aluminum Futures 

  
Bakır Haftalık Açılış      5,0284.-USD Haftalık Kapanış  5,0491.-USD   Trend Takip 4,510.-USD 
Alüminyum Haftalık Açılış     2.879,6.-USD Haftalık Kapanış 2.845,1.-USD   Trend Takip -.- 

 

DXY (US dolar Index) Endeksi  VIX Endeksi (Volatility Index) 

  
DXY Haftalık Açılış 99,60 Haftalık Kapanış      99,27 Trend Takip 99,71 
VIX Haftalık Açılış 18,60 Haftalık Kapanış      19,82      Trend Takip -.- 

 

Baltic Dry Index (BADI) – Baltık Kuru Yük Endeksi Freightos Baltic Index [FBX] - Konteyner Endeksi 

  
Baltic Dry Haftalık Açılış          2.084.-USD Haftalık Kapanış       2.125-USD 
Freightos Haftalık Açılış    2,193.60-USD Haftalık Kapanış 2,171.60-USD   
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